:e‘dsbrev om skat, moms og regnskab

Indbetaling af acontoskat for selskaber den 3. februar 2025

Selskaber med udsigt til restskat for indkomstaret 2024 bar overveje at foretage frivil-
lig indbetaling til hel eller delvis deekning af restskatten allerede nu fremfor at vente til
november. Herved kan der nemlig ofte opnas en rentegevinst.

Af Steen Marup, stm@bdo.dk

Selskaber, fonde og foreninger skal betale restskat for indkomstaret 2024 den 20. november 2025
sammen med et restskattetilleeg pa 8,3 %. Da tilleegget ikke er fradragsberettiget, svarer det til en
rente pa 10,6 % p.a. for skat. Restskattetillaegget er 0,6 procentpoint hajere end for indkomstaret
2023, hvor det udgjorde 7,7 %.

De selskaber mv., som ved, at de star til en restskat, har dog mulighed for frivilligt at indbetale et
belgb til hel eller delvis deekning af restskatten allerede nu. Reglerne for frivillig indbetaling af sel-
skabsskat er nemlig sddan, at der ogsa kan indbetales den 1. februar i ret efter indkomstarets
udlgb. | ar falder den 1. februar imidlertid pa en lerdag, og derfor er sidste frist for frivillige indbeta-
linger for indkomstaret 2024 mandag den 3. februar 2025.

Dekort af betalinger nu

Selvom restskattetilleegget forsvinder for de belgb, der indbetales den 3. februar 2025, sa er be-
sparelsen ikke identisk med tilleegget. De indbetalinger, der foretages nu, reduceres nemlig med
en dekort pa 1,6 %. Reduktionen betyder, at selskaberne kun godskrives 98.400 kr. for hver 100.000
kr., de indbetaler.

Pa trods af dekorten er det historisk set ikke ubetydelige belab, der indbetales frivilligt i februar
maned. | 2023 blev der saledes indbetalt 9,9 mia. kr., mens der i 2024 blev indbetalt 12,8 mia. kr.

Hvorvidt det kan betale sig at foretage frivillige indbetalinger nu, afhaenger selvsagt af, hvordan
indbetalingen finansieres. For selskaber med overskudslikviditet vil fordelen som udgangspunkt
vaere dbenbar. For selskaber, der skal finansiere indbetalingen ved traek pa en kredit, afhaenger det
af lanerenten for denne. Da restskattetillaegget imidlertid, som naevnt, svarer til en lanerente pa 10,6
% p.a. for skat, vil indbetaling ogsa i sddanne tilfaelde nok vaere interessant for de fleste, hvis der er
tale om et storre belgb.

Det kan ikke betale sig at foretage en for stor indbetaling. Den normale rentegodtgerelse til over-
skydende skat, der for indkomstaret 2024 er fastsat til 4,4 %, gives nemlig ikke til overskydende
skat, der kan henfares til en frivillig indbetaling i februar. Skulle skaden ske, kan man dog glaede sig
over, at en frivillig indbetaling i februar, som ender som overskydende, ikke reduceres med dekor-
ten pa de 1,6 %.

Selskaber, der gnsker at foretage frivillig indbetaling af acontoskat til deres skattekonto, skal huske
forud for indbetalingen via TastSelv Erhverv at indberette, hvad indbetalingen skal ga til daekning
af. Sker det ikke, vil den frivillige indbetaling nemlig blive tilbagebetalt. Satserne for restskattetil-
laegget, for godtgerelsen til overskydende skat samt for dekorten ved frivillige indbetalinger nu
fremgar i ovrigt af denne meddelelse fra Skattestyrelsen.
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Bliv digital nomade og bliv skattefri

Ny afgorelse viser, at du kan slippe fuldsteendig for dansk skat, hvis du flytter til udlan-
det. Det geelder ogsa, selvom du beholder dit arbejde hos en dansk virksomhed, og
fortsat far lennen indsat pa en dansk bankkonto.

Af Iben Pedersen, ibp@bdo.dk

Nar det gaelder lgnindkomst, findes der som oftest to veje til at slippe for dansk skat. Begge forud-
seetter, at du bosaetter dig i udlandet. Den ene kraever, at du afvikler din bolig i Danmark. Den anden
forudsaetter bl.a., at du hejst er i Danmark i 42 dage indenfor en periode pa seks maneder.

Digitale nomader

Iseer for unge mennesker, der endnu ikke har anskaffet sig hverken en villa, vovse eller Volvo, kan
tanken om at rejse rundt i udlandet veere tillokkende. Har man et arbejde, der kan udferes fra alle
steder med en stabil internetforbindelse, og en arbejdsgiver, som tillader distancearbejde, er det
faktisk muligt at forene de to ting. Nemlig at leve som nomade, men beholde sit gode arbejde, vel
at maerke uden at skulle betale skat til Danmark. Det viser en ny afgerelse fra Skatteradet.

Sagen handlede om en formentlig ung mand, der ville flytte til De Forenede Arabiske Emirater, der
blandt andet omfatter Dubai og Abu Dhabi. Her ville han opholde sig pa et tidsbegraenset visum
som "digital nomad”, der giver ret til ophold i et ar, men med mulighed for forlaengelse. Manden
ejede ingen ejendomme i Danmark og ville ved udrejsen opsige og fraflytte den lejelejlighed, hvori
han boede. Under sit ophold i udlandet ville han beholde sit nuveerende arbejde hos en dansk
virksomhed, der fortsat ville udbetale hans lon i danske kroner til en dansk bankkonto.

| sin afgerelse fastslog Skatterddet, at mandens skattepligt til Danmark ville ophere ved hans fra-
flytning til udlandet, idet han herefter ikke lsengere havde en bolig til sin radighed her i landet,
herunder hos en kaereste eller familie.

Kommentar

Afgorelsen er helt efter bogen. Skattepligt til Danmark kraever nemlig bopael her i landet, hvorimod
det er uden betydning, hvem man arbejder for. Bemaerkningen om, at manden ikke havde radighed
over en bolig hos familie, skal forstds som en fast bolig. Der er intet til hinder for, at digitale nomader
bor hos fx deres foraeldre, nar de under deres udlandsforhold besager Danmark i feriegjemed, hvis
blot de ikke har en fast bolig til rddighed hos disse eller boede hos dem indtil udrejsen.

Skattefrihed trods bevarelse af dansk bolig

Selvom du under et udlandsophold bevarer din danske bolig, er det under visse betingelser faktisk
stadig muligt at undga dansk skat af din lenindkomst — men ikke af eventuel anden indkomst — helt
eller delvist. Det er et regelsaet, som isaer kan vaere interessant for dem, der har segtefeelle/partner
og bern, som forbliver i Danmark.

Muligheden for at blive fri for dansk skat af lenindkomst kraever, at opholdet i udlandet har en va-
righed af mindst seks maneder, og at der ikke arbejdes under eventuelle ferieophold i Danmark.
Det er desuden et krav, at bespgene i Danmark ikke overstiger 42 dage for hver seks maneder — i
gennemsnit altsa ca. én uge pr. maned — og at opholdet i udlandet skyldes arbejdet.

| nogle tilfeelde medferer reglen — i alle tilfeelde i forste omgang — kun en halvering af den danske
skat. Det vil som udgangspunkt veere tilfseldet, hvis du under opholdet i udlandet modtager lgn fra
en dansk arbejdsgiver, eller opholdet i det enkelte land er under 183 dage. Tager du derimod job
hos en udenlandsk arbejdsgiver, og far du en fast bopael i fx Spanien eller Dubai for mere end et
halvt ar, slipper du helt for dansk skat fra dag ét i udlandet.

Skat i udlandet

At slippe for dansk skat er ingen garanti for total skattefrihed. Anskaffer du dig en fast bolig i et
andet land, vil der ofte skulle betales skat hertil. Ofte blot mindre end i Danmark. Digitale nomader
uden fast bopeel kan i visse tilfaelde opna total skattefrihed for en periode.
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Generationsskifte: Godt nyt til ejere af udlejningsejendomme

Skatteministeriet har tydeliggjort, at outsourcing af administrationen af udlejnings-
ejendomme ikke i sig selv er til hinder for, at sddanne kan generationsskiftes uden
beskatning hos saelgeren.

Af Martin William Boel Kristensen, mwk@bdo.dk

Skatteministeren har nu fremsat det lovforslag, der skal udmegnte den politiske aftale fra sidste ar
om forbedring af vilkarene for generationsskifte af danske virksomheder indenfor familien. Det be-
tyder blandt andet, at virksomheder med udlejning af fast ejendom nu i mange tilfaelde vil blive
sidestillet med andre former for erhvervsmaessig virksomhed og dermed kan overdrages med skat-
temaessig succession. Det vil sige uden beskatning hos saelgeren.

Reglerne om skattemaessig succession indebaerer nemlig, at seelgeren ved et salg til sine nsermeste
ikke skal betale den skat, som ville veere udlest ved et salg til fremmede. Skatteregningen forsvinder
dog ikke, men udskydes i princippet til det tidspunkt, hvor der saelges til én uden for familien. Ke-
beren — typisk bern og/eller bernebgrn — overtager sdledes en latent skatteforpligtelse, hvilket der
tages hensyn til ved fastsaettelsen af overdragelsesvilkarene. Typisk pa den made, at en del af
overdragelsessummen berigtiges med en gave fra saelger til keber.

Ejendomsadministration

De nye regler geelder bade ved overdragelse af personligt ejede udlejningsejendomme og ved
overdragelse af aktier eller anparter i ejendomsselskaber. | begge tilfeelde er det dog et krav, at
ejeren i overvejende grad selv star for indgdelsen af aftaler af veesentlig ekonomisk betydning for
driften af udlejningsvirksomheden.

| det oprindelige udkast til lovforslag gav bemaerkningerne om dette krav indtryk af, at reglen ikke
ville kunne anvendes, hvis administrationen af udlejningen var overladt til en ekstern ejendomsad-
ministrator. | det endelige lovforslag er det imidlertid praeciseret, at en outsourcing af ejendomsad-
ministrationen ikke i sig selv forhindrer overdragelse med succession, hvis blot ejeren selv treeffer
de centrale beslutninger om udlejningen, herunder om lejeniveauet i lejekontrakterne samt om
istandseettelsesarbejder vedrgrende ejendommene.

Dette er et krav, som de fleste ejere af udlejningsejendomme nok fint kan leve med, men i nogle
tilfeelde vil det nok veere tilrddeligt, hvis aftalen med administratoren formaliseres eller tydeliggeres,
sadan at det overfor skattemyndighederne til enhver tid kan godtgeres, at det er ejeren, der reelt
har truffet beslutning om de vaesentligste forhold. Der er intet til hinder for, at dette kan ske ud fra
et opleeg fra administratoren, men ejerens beslutning ma ikke kun veaere af formel karakter. Det vil i
denne forbindelse nok vaere klogt, hvis en hensigtsmaessig metode til arkivering af mailkorrespon-
dance mellem ejeren og administratoren indtaenkes i en sadan aftale.

Investeringsselskaber

Selskaber, hvis formue er placeret i aktier og andre finansielle aktiver, kan fortsat ikke overdrages
med skattemaessig succession, men det ma antages, at de nye regler for udlejningsejendomme vil
fa nogle af disse selskaber til at overveje investering i den slags for at kunne udskyde generations-
skifteskatten.

Dette vil bestemt veere en mulighed, men generationsskiftet kan ikke uden videre gennemfares
umiddelbart efter kabet. Det er nemlig et krav, at veerdien af udlejningsejendomme skal udgere
mindst halvdelen af de samlede aktiver bade pa overdragelsestidspunktet og som et gennemsnit
af de seneste tre regnskabsar forud for overdragelsen. Via en skattefri omstrukturering vil kravet
dog i nogle tilfeelde kunne reduceres til ét ar.

For selskaber med meget store finansielle formuer, hvor opkgb af enkelte udlejningsejendomme
ikke vil veere tilstraekkeligt til at opfylde 50 %-kravet, kan det — som en dellgsning — veere relevant
at overveje en skattefri spaltning, sa aktiverne fordeles mellem to selskaber, og saledes at kegb af
udlejningsejendomme kun sker i det ene selskab.
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Husk det nu: Udlejning af fast egendom med moms kraever registrering

Selskaber m.fl., der driver en momspligtig virksomhed, men som ogsa udlejer lokaler
eller eiendomme og laegger moms pa huslejen, skal have en saerskilt momsregistrering
for udlejningsaktiviteten.

Af Lone Ravnholt Jensen, lojen@bdo.dk

| slutningen af 2024 udsendte Skattestyrelsen brev til virksomheder, som pa virk.dk er registreret
med branchekode 682040, der omfatter udlejning af erhvervsejendomme. | brevet oplyste Styrel-
sen, at selvom virksomheden i forvejen er momsregistreret, sd har den ikke fradrag for moms af
udgifter til fx istandsaettelse og lebende drift af de udlejede lokaler eller bygninger, hvis virksomhe-
den ikke har ladet sig frivilligt momsregistrere for udlejningsaktiviteten.

Sadan er reglerne

Udlejning af fast ejendom, herunder ogsa fremleje af lejede lokaler, er som udgangspunkt fritaget
for moms. Udlejeren har imidlertid mulighed for — helt frivilligt — at l,egge moms pa lejen. Det kraever
blot to ting: at der ikke er tale om udlejning til boligformal, og at udlejeren lader sig frivilligt moms-
registrere for erhvervsmaessig udlejning af fast ejendom.

En frivillig momsregistrering giver den fordel, at udlejeren kan fa fradrag for den fulde moms af
udgifter til istandsaeettelse af lejemalet samt for moms af andre udgifter vedrgrende dette. Umiddel-
bart er en frivillig momsregistrering derfor altid en fordel for udlejeren.

Bade hele ejendomme, enkelte bygninger og sagar enkelte lokaler kan veere omfattet af en frivillig
registrering. Det er saledes muligt at foretage udlejning af forskellige bygninger og lokaler, hvor
nogle er omfattet af momspligt og andre ikke. Der skal foretages en seerskilt momsregistrering for
hvert af de lejemal, hvor der laeagges moms pa huslejen. Udlejningsaktiviteten kan altsd ikke ses
under ét. Frivillige registreringer knyttes til en bestemt adresse. Hvis der er tale om en bygning pa
fx 1000 m2, skal det i ansegningen oplyses, hvor stor en andel af denne, der er omfattet af anseg-
ningen — den del, der udlejes med moms — og hvem lejerne er. Dog skal Skattestyrelsen ikke ori-
enteres i tilfaelde af efterfelgende lejerskifter, hvis ogsa de nye lejere betaler moms.

Den omsteendighed, at en virksomhed er saerskilt registreret for udlejning af fast ejendom, betyder
ikke, at den far flere momsnumre. Virksomheden skal heller ikke nedvendigvis fere flere moms-
regnskaber. Virksomheden kan saledes veelge at knytte frivillige momsregistreringer til virksomhe-
dens CVR-nummer. | sa fald afregnes al moms via dette.

Ved keb og salg af udlejningsejendomme skal man veere opmaerksom pa, at saelgers frivillige
momsregistrering ikke kan overtages af keber. Saelger skal altsd afmelde sin frivillige momsregi-
strering, og keber skal selv foretage en ny. Det er nemlig ejeren og ikke bygningen, der frivilligt
registreres for moms.

Hvad kan der ske?

Risiciene ved at have opkraevet moms for et lejemal, hvor dette ikke er saerskilt momsregistreret,
beror pa omstaendighederne. Hvis det fremgar af lejekontrakten, at der laagges moms pa huslejen,
og denne lgbende er faktureret med moms, vil Skattestyrelsen normalt uden videre acceptere, at
der sker momsregistrering med tilbagevirkende kraft til lejemalets begyndelse.

Fremgar det ikke af lejekontrakten, at udlejer er frivilligt registreret for moms, kan det give udfor-
dringer for bade lejer og udlejer. Det samme er tilfaeldet, hvis huslejen blot betales via en manedlig
bankoverforsel, uden at der udstedes en faktura med moms for hver lejebetaling.

For udlejer kan udfordringen blive, at denne naegtes fradrag for momsen af udgifterne vedrgrende
lejemalet uden samtidig mulighed for at fa tilbagebetalt den afregnede moms. For lejeren kan ud-
lejerens manglende momsregistrering betyde, at denne bliver naegtet fradrag for den betalte moms
af huslejen. Naegtelsen af momsfradrag vil i seerlige tilfselde maske endda ske med tilbagevirkende
kraft og betyde, at der vil skulle betales renter af de belgb, der skal tilbagebetales.
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Regnskabsmaessig handtering af laneomlaegninger

Den regnskabsmaessige behandling af laneomlsegninger afhaenger af, om vilkarene og
betalingsstremmene for det nye lan adskiller sig veesentligt fra det gamle. Dette afgo-
res ud fra dels en kvantitativ og dels en kvalitativ test.

Af Mia Wauder, miw@bdo.dk

Omlaegning af 1an har i perioder naermest karakter af en folkesport for boligejere, men ogsa virk-
somheder omlaegger fra tid til anden deres Ian — og modsat private, omfatter disse omlaegninger
ikke kun realkreditldn, men ogsa andre typer af lan.

Behandlingen af en ldaneomlaegning efter reglerne i arsregnskabsloven afhaenger af, om denne har
medfert en vaesentlig aendring af et givent 1an. Hvorvidt det er tilfeeldet, afgeres i forste omgang
ved en saerlig test, hvor nutidsveerdien af de fremtidige ydelser pa det nye 1an sammenlignes med
nutidsveerdien af restydelserne pa det gamle Ian. Beregningen skal i begge tilfaelde ske med ud-
gangspunkt i den effektive rente for sidstnaevnte. Er nutidsvaerdien af ydelserne pa det nye 1an
mere end 10 % hajere eller lavere end nutidsveerdien af restydelserne pa det gamle 1an, er der tale
om en vaesentlig eendring. Er forskellen mindre, er der tale om en ikke-vaesentlig sendring.

Selvom testen viser en aendring pa mindre end +/- 10 %, skal omlsegningen anses for en vaesentlig
aendring, hvis lanevilkarene ikke er de samme. Skifte i [anevaluta eller omlaegning fra fast til variabel
rente eller omvendt anses fx altid for en vaesentlig aendring. Det samme gaelder, hvis et 1dn omlaeg-
ges til (eller fra) at vaere et ansvarligt eller konvertibelt Ian. Derimod anses et kreditorskifte ikke i sig
selv for en veesentlig aendring.

Vaesentlig aendring
Foreligger der en vaesentlig sendring udgar det gamle 1an af balancen, og kursgevinst/-tab ved om-
laegningen indregnes i resultatopgerelsen.

Forste indregning af det nye 1an i balancen skal ske til kostpris. Det vil sige til det modtagne lane-
provenu med fradrag af ldneomkostninger. Efterfelgende malinger sker til amortiseret kostpris,
hvorved bade laneomkostninger og kurstab/-gevinster pa det nye I1an medtages ved beregningen
af den effektive rente pa dette.

lkke-vaesentlig aendring

Hvis en laneomlaegning i regnskabsmaessig henseende anses for ikke-vaesentlig, anses omlaegnin-
gen som en modifikation af det oprindelige l1an. Den regnskabsmaessige behandling kan efter vores
opfattelse herefter ske enten efter reglerne i IFRS 9 eller efter IAS 39. Sidstnaevnte fordi Erhvervs-
styrelsen ikke har meldt ud, at muligheden for at bruge denne er bortfaldet. Der er tale om et valg
af regnskabspraksis. Den valgte metode skal derfor ogsd anvendes i forhold til andre ldneomlaeg-
ninger.

IFRS 9

Bruges reglerne heri, skal kurstabet/-gevinsten ved omlaegningen indregnes i resultatopgerelsen
under finansielle poster. Dette belob opgeres som forskellen mellem kostprisen for det nye 1an og
den bogferte veerdi af det gamle lan.

Kostprisen for det nye lan svarer til nutidsveerdien af de fremtidige pengestremme pa det nye 1an
tilbagediskonteret med den effektive rente for det oprindelige 1an. Fra denne veerdi trackkes lane-
omkostninger i forbindelse omlaegningen. Det medferer en justering til den oprindelige effektive
rente, sd laneomkostninger amortiseres over det nye lans lgbetid.

IAS 39

Ved anvendelse af dette regelsaet sker der ingen indregning i resultatopgerelsen i forbindelse med
omlaegningen. Kurstabet eller kursgevinsten ved omlaegningen indgar i stedet sammen med lane-
omkostningerne i den amortiserede kostpris for det nye l1an. Begge dele amortiseres saledes over
det nye lans lgbetid.
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